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Constituido pela FRAGAO IDEAL de 196/10.000, que
corresponderéd ao APARTAMENTO COBERTURA DUPLEX N.° 1502, com
direito a 02(duas) vagas de garagem livres e 01 (uma) vaga
presa, localizadas no pavimento garagem elevada, do Edificio
gue se denominara "CONDOMINIO FIT RESIDENCE SERVICE", que apods
ser construido tomard o N.° 31, da RUA GRACILIANO RAMOS, no
lote de terreno N.° 14 A, situado na Rua Padre Francisco
Lanna, resultante do remembramento onde existiam os imdveis
constituidos pelo lote n.° 14 da Rua Graciliano Ramos e lotes
n.°s 15, 16 e 17 da Rua Padre Francisco Lanna, todos em Santa
Rosa, que mede: 37,60m de frente para a Rua Padre Francisco
Lanna, 32,00m nos fundos para o n.° 27 e lote 13 da Rua
Graciliano Ramos, 43,00m do lado direito para a Rua Graciliano
Ramos, e do lado esquerdo numa linha quebrada com 03 segmentos
de 12,00m + 17,80m + 8,70m, confrontando com os sucessores do
Dr. Felipe José Elias, do n.° 296 da Rua Mario Viana. Area
total: 1.382,00m2. INSCRICAO PMN N.°: 033.876-4. PROPRIETARIA:
GAFISA S.A, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 01.545.826/0001-07,
c/ sede na Avenida das Nagdes Unidas, n.° 4.777, 9° Andar Sé&o
Paulo - SP. FORMA DE AQUISICAO: Todos os lotes por COMPRA
feita a Pendotiba Imobilidria Ltda, conforme Escritura do
Cartério do 2° Oficio de Notas do Rio de Janeiro, livro n.°
4.073, folhas 04, ato n.° 02, de 31/05/2006, registradas no
R.5, das matricules—12.104, 10.144, 21.515 ,e 20.982, emn
27/09/2006, pos, eritt%éi%;;—HEEETbﬁfi e remembrpdos. REGISTRO
ANTERI - Fi - Matricula 26<360. Niterodip, i
de 2007. Eu, Zp, N (Carlos Art 1 fa
escrevente digitei e assing, e eu o Oficial
subscrevo.

AV.1. ANOTACRO. Consta anotado no “R{1 - MEMORIAL DE

INCORPORAGCAO, da Matrjeuwla 26.360, os feitos Umerages nag\
ara a lavragtura do~ G—tudo} em

certiddes apresdntadas
rafo 5°, “do artigd%gf%T*‘fﬁr_Tij
junho de 2008. Eu —

conformidade co
4.591/64. Niterol

je), Escrevente digitei e assino, e
, Subscrevo.

(Carlos Arthar
Eu, o Oficidl
l/

R.2. HIPOTECA. /Prot.87269-87270. Devedora: GAFISA S/A, antes
gqualificada. fedor: BANCO ITAU S/A, inscrito no CNPJ/MF sob o
n.° 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de

J i‘) Continua no verso
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Souza  Aranha, BHe® 100, Torre Itausa, Séo Paulo -
SP. Instrumento Particular de Abertura de Crédito para
construcdo de empreendimento imobiliario, com garantia
hipotecadria e outras avencas, de 10/09/2007, aditado por
Aditivo do Instrumento Particular de Abertura de Crédito para
construcdo de empreendimento imobiliario, com garantia
hipotecidria e outras avengas, dilatagdo do periodo para
liquidacdo do empréstimo e outras avengas, de 10/11/2007, que
ficam arquivados. A Devedora deu em HIPOTECA em PRIMEIRO LUGAR
em favor do Credor, dentre outros o imével acima descrito,
pela quantia total de R$10.504.000,00 (dez milhdes, quinhentos
e quatro mil reais), para garantia da construgdo de um
Edificio que se denominard "Condominio Fit Residence Service",
que tomard o n.° 31 da Rua Graciliano Ramos, que possuira em
sua totalidade 72 apartamentos, sendo 66 apartamentos tipo,
numerados de 401/1401, 402/1402, 403/1403, 404/1404, 405/1405
e 406/1406, e 6 apartamentos cobertura, numerados de 1501,
1502, 1503, 1504, 1505 e 1506, todos devidamente descritos e
minuciosamente caracterizados no R.1-MEMORIAL DE INCORPORACAO,
da Ficha 001/Matricula 26.360. Parcelas de liberagdo do
empréstimo: PARCELA N.° 1: 10/12/2007, R$16.000,00; PARCELA
N.° 02: 10/01/2008, R$386.000,00; PARCELA N.° 03: 10/02/2008,
R$413.000,00; PARCELA N.° 04: 10/03/2008, R$685.000,00;
PARCELA N.° 05: 10/04/2008, R$752.000,00; PARCELA N.° 06:
10/05/2008, R$766.000,00; PARCELA  N.° 0% 10/06/2008,
R$895.000,00; PARCELA N.° 08: 10/07/2008, R$846.000,00;
PARCELA N.° 09: 10/08/2008, R$613.000,00; PARCELA N.° 10:
10/09/2008, R$563.000,00; PARCELA  N.° i 10/10/2008,
R$697.000,00; PARCELA N.° 12: 10/11/2008, R$750.000,00;
PARCELA N.° 13: 10/12/2008, R$930.000,00; PARCELA N.° 14:
10401 72808, R$919.000,00; PARCELA  N.° 154 10/02/2009,
R$690.000,00; e PARCELA N.° 16: 10/03/2009, R$583.000,00.
Prazos e periodos: 1) Periodo para produgdo: prazo - 42 meses,
data inicio - 10/09/2007, data vencimento - 10/03/2011; 2)
periodo para construgdo: prazo em meses - 18 meses, data
inicio: 10/09/2007, data vencimento: 10/03/2009; 3) periodo
para liquidagdo do empréstimo: prazo em meses - 24 meses, data
inicio: 10/12/2008, data vencimento: 10/03/2011; 4) periodo em
que fica assegurado financiamento para os compradores das
unidades: prazo em meses - 6 meses, data do inicio:
10/12/2008, data do vencimento: 10/06/2009. Condigbes de
amortizacdo do valor do empréstimo: 1) data do inicio da
amortizacdo mensal: 10/12/2008; 2) taxa mensal efetiva de
juros nominal: 0,83550%; 3) prazo de amortizagao: 24 meses; 4)

1 4 4 3 Continua na préxima ficha
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data do vencimento da 1® prestacdo: 10/01/2009; 5) data
vencimento da divida: 10/03/2011. Para os fins previstos no
artigo 1484 do Cédigo Civil Brasileiro, foram dados os
seguintes valores do imdével objeto da garantia: a) terreno:
R$3.100= O"O"'OQ,N__ b) futuras edificacdes: \R$13.18Tv498,00, valor

; Y498, 00. Demais i Instrumento
iterdd, 09 de junho 2008. Eu,
; (arlos Arthur~ ' 2B ), escrevente
digiteli e assino, ¢ eu o Oficid ‘ ' , Subscrevo.
SELOS (RLZ 05731/05802) '

AV.3. RERRATIFICACAO DE CLAUS PROT. n.° 93365. Por
Rditivo ao Instrumento Particular de Abertura de Crédito para
fonstrugdo de  empreendimento imobilidrio, com garantia
hipotecdria e outras avengas, para dilatagdo do prazo de
tonstrugcdo e outras avengas, apresentado por instrumento
barticular de 10/06/2009, aditade por outro instrumento
particular de 10/09/2009 (Contrato n.° 101-148440-0-000194),
jue ficam arquivados, a Devedora GAFISA S/A juntamente com o
Credor BANCO ITAU S/A, antes qualificados, resolveram aditar o
[nstrumento Particular de 10/09/2007, aditado por Aditivo do
[nstrumento Particular, de 10/11/2007, registrados no R.2 da
bresente matricula, procedendo alteracgdes descritas a
Heguir: 1) Situacdo do empréstimo até a data de 10/06/2009:
L.1) n.° de parcelas j& liberadas: 10; 1.2) valor do saldo
'flevedor: R$4.759.000,00; 1.3) valor do empréstimo ainda por

| Liberar: R$5.132.000,00; 2) Dilatagdo do periodo para

construcdo  em: 10 meses; 3) Parcelas de liberagdoc do
empréstimo a partir desta data: PARCELA N.° 10: 10/09/2008,
R$1.000,00; PARCELA N.° 11: 10/10/2008, RS$1.000,00; PARCELA

qADN.° 12: 10/11/2008, R$1.000,00; PARCELA N.° 13: 10/12/2008,

R$1.000,00; PARCELA N.° 14: 10/01/2009, R$1.000,00; PARCELA
N.° 15: 10/02/2009, R$1.000,00; PARCELA N.° 16: 10/03/2009,

(}45 R$1.000,00; PARCELA N.° 17: 10/04/2009, R$1.000,00; PARCELA

N, 5318 10/05/2009, R$1.000,00F PARCELA N.®: 1%: 490/06/2009,
R$1.000,00; PARCELA N.° 20: 10/07/2009, R$111.000,00; PARCELA
N.° 21: 10/08/2009, R$708.000,00; PARCELA N.° 22: 10/09/2009,
R$694.000,00; PARCELA N.° 23: 10/10/2009, R$722.000,00;

Y)Y 65PARCELA N.° 24: 10/11/2009, R$871.000,00; PARCELA N.° 25:

10/12/2009, R$967.000,00; PARCELA N.° 26 10/01/2010,
R$1.049.,000,00; 4) Alteracdes das datas do contrato:

,8884.1) periodo para construgdo: prazo anterior em meses - 18

meses, com vencimento em 10/03/2009, com a alteragdo passam

®.1 ato
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o prazo para 28 meses, com vencimento para 10/01/2010;
4.2) periodo para liquidagdo do empréstimo: prazo anterior em
meses - 24 meses, com data de inicio em 10/03/2009 e seu
vencimento para 10/03/2011, com a alteracdo passam a Ser em 15
meses, com seu inicio em 10/01/2010, ficando mantido a data de
seu vencimento; 4.3) periodo em que fica assegurado
financiamento para os compradores das unidades: data anterior
para o inicio: 10/12/2008 e seu vencimento: 10/06/2009, com a
alteracdo passam a ser inicio em 10/01/2010 e o seu vencimento
em 10/07/2010; 4.4) data da apuragcdo da divida: data
anterior: 10/12/2008, com a alteragdo passa a ocorrer em
10/07/2010; 4.5) data do vencimento da caréncia e inicio
da amortizacdo: data anterior: 10/12/2008, com a alteragdo
passa a ocorrer: 10/07/2010; 4.0) data do inicio da
amortizacdo mensal: data anterior: 10/12/2008, com a alteragéo
passa a ocorrer: 10/07/2010; 4.7) prazo. de amortizagdo: prazo
anterior: 24 meses, com a alteracdo passa a ser 8 meses; 4.8)
data doevernctmento da primeira prestacao: anterior:
10/01/2 : ceracdo passa para 10/08/2010. Demais

> Particularf. Niterdi, 4/01/2010.
ia Rafarg), / escrevente
subscrevo.

digitei e assino,
(SELO ‘R0X62620/62691)

AV.4. RERRATIFICAGAO. : 95225. Por Aditivo de
Retificacdo e Ratificacdo do/Aditiv6 ao Instrumento Particular
de Abertura de Crédito pdra nstrugdo de empreendimento
imobilidrio, com garantia hipetecadria e outras avengas, para
dilatacdo do prazo de construgdo e outras avengas (Contrato
i 101-148440-0-000194), - apresentado por instrumento

4;Muficular de 10/09/2009, foi retificado o instrumento

particular firmado em 10/06/2009, entre GAFISA S/A e o BANCO
ITAU S/A, para correcdes na clausula 1%, quanta a garantia

principal (quadro resumo) e a letra "b", da Alteracdo das
Datas do contrato (n.° 7 do quadro resumo), para dque O MmMesmo
pudesge uzir seus efeitos legais, ficando

Demais condig¢des no
14/01/2010.
Arthu 3 , escrevente
subscrevo.

ratific

trument
Eu,

digitei e assino, e el ©
(SELO ROX62692/62763)

’
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AV.5. ALTERACAO DE SEDE. (Prot.95556). Por Reguerimento
datado de 11 de dezembro de 2009, instruido de

"

2008, que ficam arquivados, igca ALTERADA /A SEDE da

proprietaria GAFISA S/Z2 stualmeénte sytladaha Avenida das
Nagdes U )° Andar,| SAo Paulo, SP. Niterdi,
23 de Eu , Felipe Martini
Belchiomy, digi&ki e assino; & eu
oficial/| subscrévo. (SELOS RPG 42600 até
RPG42671)
Sebushio Ln{a Rifan

AV.6.RE-RATIFICAGAO DO MEMORIAL DE INCORPORAGAO.
(Prot.95555) . CoJKfulcro no artigo 213, paragrafo 1°, da Lei
6.015/73, e por Re-Ratificagcdo de Memorial de Incorporagéo,

apresentada por Requerimento de 11 de dezembro de 2009,
feito pela GAFISA S/A, que fica uma via arquivada, fica
averbada a alteracdo do Memorial de Incorporagdo do
Empreendimento da qual faz parte a futura Unidade antes
matriculada, Memorial este que fol registrado no R.1 d
Matricula 26.360, tendo ho a sua alteracdo averbada
Av.3 da mencionada Matricula, nésta dat ficgndo
alterados dados do cgnhdominio, conform Pro o do

Projeto A ela Prefeitura Munjcipal teréi.
Nitero6i, 2 2010. Eu Felipe
Martini escrevente, dlgitiﬂ & assino; e eu
Qfiegial " subscrevo. (SELOS RPG42673 até

RPG4274/4)
&&m#ﬂqu%n

Av.7. CONSTRUCﬁOf (Prot.95933). Por Certiddo de Averbamento
de IPTU n° 256173, expedida pela Prefeitura Municipal de
Niterdéi em 25 de fevereiro de 2010 e CND/INSS n° 000872010-
21200801 expedida em 04 de fevereiro de 2010, devidamente
instruidas de requerimento datado de 05 de fevereiro
de 2010, que ficam arquivadas, proprietaria GAFISA S/A,
provou haver construido o apartamgnto antes descrito, que
passou a ser inscrito na ° 216.983-7. Planta
aprovad% em 24 ' Aceite de
Obras ° 47820 R
080/5483( 3.

(AN

digiteil ? adsino; e eu Oficial

eticdo n
e 2010.
escrevente,
, subscrevo.

(R).1ato

SELOS RPG42746 até RPG4281
( o ’ (/gﬁw&w&wfm
A "

Contiflua no verso

®).1 ato .
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AV.8.  CONVENGAO DE  CONDOMINIO. (Prot.96464).  Consta
registrada integralmente Registro Auxiliar, sob o n° 940,
as fls.896, nesta mesms

AV.9. NOVA NOMINACAO PROT. n.° 99228. Por Re

28 de Setembro de 2010, que fica uma via ar o(a,s)

ITAU UNIBANCO S/A, & atual denominacdo de/BANCO ITAU S/A

Nlter01 19 No 2010.

/ﬂ\ Sifva 1ve] escrevente

dlgltel e /ass\no, 0 OflClal subscrevo.
se0. RQM00677 /o

AV.10. CANCELAMENTO DE HIPOTECA ROT. (n.°101741. Por Termo
de Liberacdo de Garantia Hipg ecéria de 08 de fevereirc de
2011, que fica umg ’ cancelada(s) af(s)
HIPOTECA(S), que L&) e gscrlt

Niterdi, 29 de ) - rele
Roberto Moreira creﬁte, digitei e assino; e

eu, o Oficial, , Subscrevo. (SELO RRK19312)
! Pustom Sebastio Luiipﬁn

R.11. COMPRA E VENDA. OT. n.°134981. Transmitente(s):
GAFISA S/A, inscrita no CNPJ sob o n.°01.545.826/0001-07, c/
sede na Avenida das Nacdes Unidas, n.°8501, 19° andar, Séao
Paulo, SP. Adquirente(s): MARCO ANTONIO DA COSTA OLIVEIRA,
médico, portador da carteira de identidade n.°52.55650-0,
expedida pelo CRM-RJ, em 31/07/2000, inscrito no CPF/MF sob
n.°029.665.377-28, casado sob o regime da comunhdo parcial
de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, com CATIA BARCELOS
RAPOZO OLIVEIRA, médica, portadora da carteira de identidade
n.°52.60511-8, expedida pelo CRM-RJ, em 13/09/1995, inscrita
no CPF/MF sob n.°935.674.217-00, ambos  brasileiros,
residentes e domiciliados a Rua Graciliano Ramos N.°31,
Apt.°1502, Santa Rosa, Nesta Cidade. Escritura do 9° 0Oficio
de Niterdi, Livro 812, Fls. 162/172, Ato 052 de 28 de agosto
de 2013. Of(a,s) Transmitente(s) vendeu(ram) para o(a,s)
Adquirente(s), of(s) 1imével(eis) antes descrito(s) pela

]

a CONVENCAO DO CONDOMINIO "FIT |
1 faz parte o [imoye anfes

RESIDENCE SE

descrito. ' marco de 2010. E

Felipe Martini i escrevente, digitei ela sino; e eu
Oficial subscrevo. (SELO RAJY8137 até
RPJ58208)

imento de

~ RPJ58204 JQR

(R).1 ato
RQNO0O842 IQF

Ty o

RRK19312 HID

“ (RY.1 ato

Continua na préxima ficha



Valide aqui
este documento

Te)
>
—
g
Q
<
-
AN
<
@
T
%)
o
O
L
=
w
o
N~
[m]
~
(2]
(&)
o)
RSy
—
a
(@]
—
Q
—
C
Q
o]
0]
3
—
o
©
©
£
(7]
()
©
=
(2]
o
=
e
>
(@]
o)
"
©
X
=
o
[
o
©
[
I
9
©
o
i)
C
3]
£
=}
[&]
o)
©
o)
Q
()
o)
o
i)
©
>

CARTORIO 8 OFICIO DE NITEROI.

REGISTRO DE IMOVEIS DA 8*CIRCUNSCRICAQ DE NITEROL

RUA JOSE CLEMENTE N° 38 - CENTRO - NITEROI - RJ - TEL. 2620-0286 - CEP. 24.020-100
GUSTAVO SEBASTIAO LESSA RAFARE - TABELIAO E OFICIAL

MATRICULAN® 27014 FICHAN® 4

REGISTRO GERAL

(De acordo com o facultado pelo pardgrafo tinico do artigo 173 da Lei 6.015 de 31 de Dezembro de 1.973)

quantia de R$467.504,00. O imposto de transmissdo foi pago
em 04/03/2013, no valor de R$22.002,74, conforme guia
n.°130000100. Para base de cdlculo do imposto, foi atribuido
ao(s) 1imdével (eis) o(s) valor(es) de R$1.100.000,00. Numero
(s) da (s) consulta ( de Informacgéo (bes) realizada
(s) nos termos do artigo 421, § 5° da Consolidacdo Normativa
da CGJ/RJ: 0107217103113542 consulta feita em 31/10/2017.
Demais copndigdes no/titul@d apresentado. Niterdi, 28/11/2017.
Eu, Ny ivian Cristina F. S. Velasco,

escreveﬁtéﬂ&gy \ e assino; e eu, o
Oficial, I , Subscrevo. (ECAH 83263 DGE)
@Eﬁyﬁ&m& Rifare

R.12. ALIENAGAO FIDUCIARIA. PROT. n.°134981. Devedor(a,s,es)
fiduciante(s) - RCO ANTONIO DA COSTA OLIVEIRA, e, CATIA
BARCELOS RAPOZO LIVEIRA, antes qualificados. Credora
fiduciaria: GAFISA S/A, antes qualificada. Escritura do
Cartério do 9° Oficio de Niterdi, Livro 812, Fls. 162/172,
Ato 052 de 28 de agosto de 2013. Os Devedores fiduciantes
alienaram fiduciariamente o imével antes descrito pelo valor
de R$642.480,38, e acrescido de juros no valor de
R$802.048,76, a Credora, em garantia do empréstimo da
seguinte forma: a) a quantia de R$8.634,48, a ser paga de
uma unica vez, no dia 26/08/2013; b) a quantia de
R$278.452,99, em 53 parcelas mensais, no valor de RS
5.253,83, em 02/09/2013, e as demais em igual dia dos meses
subsequentes ao vencimento; c¢) a quantia de R$64.796,25, em
03 parcelas semestrais, no valor de R$21.598,75, cada uma,
em 02/10/2013, e as demals em 1igual dia dos semestres
subsequentes ao vencido; d) a quantia de R$450.165,04, por
meic de 52 parcelas mensais no valor de R$8.657,02, cada
uma, com vencimento a primeira delas para o dia 26/09/2013,
e as demais em igual dia dos meses subsequnetes ao
vencimento. Ficando constituida a propriedade fiduciaria do
imével antes descrito, sendo a proprietdria fiduciaria a
Credora, em que o saldo devedor atualizado monetariamente e
74 incluidos em todas as parcelas os juros de 12% ao ano -
Tabela Price, tudo nos termos do Artigo 22 e seguintes da
Lei 9.514/97, tendo as partes atribuido aoc imdével o valor de
R$915,.815,98, para efeitos do Artigo 24, Inciso VI, da
supracitada Lei. Numero (s) da (s} consulta (s) de

Informacdo (6es) realizada (s) nos termos do artigo 421, §
5° da Consolidacdo Normativa da CGJ/RJ: 0107217103113562

Continua no verso
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consulta feita e 1/10/2017. Demais condi¢ges no titulo
apresentado. Niteroéji, 2§/11/20¥7. Eu, %‘*'

Vivian Cristina F) screvente, dig{tei ¢ assino;
e eu, o Oficial, ! , subscrevo. (ECAH 83264 TXB)
: GWW Lessa ijz'm
R.13. PENHORA. PROT. n.° 141.423. Devedor(a,s,es) - MARCOS
ANTONIO DA COSTA OLIVEIRA, médico, portador da carteira de
identidade n.°® 5255650-0, expedida pelo CRM-RJ, em
21/05/1992, inscrito no CPF/MF sob n.° 029.665.377-28,
casado sob o regime da comunhdo parcial de bens na vigéncia
da Lei 6.515/77, com CATIA BARCELOS RAPOSO OLIVEIRA, médica,
portadora da carteira de identidade n.° 5260511-8, expedida
pelo CRM-RJ, em 25/03/1997, inscrita no CPF/MF sob n.°
935.674,217-00, ambos brasileiros, residentes e domiciliados
na Rua Graciliano Ramos N.°31, Apt.°1502, Santa Rosa, Nesta
Cidade. Credor(a,s,es) - CONDOMINIO DO EDIFICIO FIT
RESIDENCE SERVICE. Termo de Penhora passado pelo Cartério da

62 Vara Civel da Comarca de Niterdéi em 10 e Maio de 2018,
conforme Processo N.° 0001609-90.2012.8.19.0002, da
mencionada Vara. Foi(ram) PENHORADO(s) of(s) imdvel(eis)

antes descrito(s), para garantia da execugdo da _divida no
valor e, $209.595,42. Fica como Fiel ositdria(a a)
Sr. (d BNTONIO DA COSTA OLIVEERA e lhexr” QAT

BARCHLAGN-+-BAPOSO  OLIVEIRA . Njferédi, /0 19. | Eu|,

(Patricia Silvd de OlJAv&ira) esc;é@ ntd,

didzr i e assino; e eu, o%, GELc1dl,
subscrevo. (EDBO 93436 HZV)

26/005185

CERTIFICO E DOU FE que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da Ficha - Matricula a que se
refere, extraida nos termos do artigo 19, §1° da Lei 6.015, de 31/12/1973, dela constando todos os
eventuais 6nus legais, convencionais, CITAGAO DE AGOES REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS. Certifico mais que, conforme PORTARIA CGJ n.°46/2023, publicada no Diario
Oficial de 04/09/2023, o Cartério do 8° Oficio de Justica de Niteréi foi transformado em 7° Oficio
de Registro de Imoéveis de Niteréi. Certifico finalmente que, em 01/11/2025, foi designado o
SENHOR HELIO LIMOEIRO JUNIOR, nos termos da portaria CGJ n° 2247/2025, na condicdo de
RESPONSAVEL PELO EXPEDIENTE . Eu, Rafael Jorge de Aguiar, Substituto Legal, mat.
94/15044, assino eletronicamente. O REFERIDO E VERDADE. 08/10/2026
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