COMARCA DE MIGUEL PEREIRA - RJ
JUIZO DE DIREITO DA VARA UNICA

EDITAL DE PRIMEIRO E SEGUNDO LEILAO, NA MODALIDADE ELETRONICA
(on-line) E INTIMACAO, com prazo de 20 (vinte) dias, extraido dos autos do
Processo n° 0001710-58.2017.8.19.0033, referente a Acdo de Cobranca proposta pelo
CONDOMINIO DO EDIFICIO PIONEIROS em face de ROBERTO GALHARDI DE
MACEDO e SAMANTA DE MELO NASCIMENTO, na forma abaixo:

A Doutora PRISCILA PAVANI - Juiza de Direito em Exercicio na Vara acima, faz saber
aos que o presente Edital virem, dele conhecimento tiverem ou interessar possa,
especialmente aos Devedores supramencionados, aos Promitentes Cedentes
Lourdes dos Anjos Xantre Costa (meeira), Vania Cristina Costa Chuva,
e Fabio Xantre Costa, na qualidade, respectivamente de vilva, herdeiros e/ou
sucessores de Alcides Costa, bem como a quaisquer interessados, de que pela
Leiloeira Publica Silvani Lopes Dias, devidamente credenciada perante o Egrégio TJRJ,
inscrita na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiros ob o n° 041,
e-mail: leiloeirasilvanidias@gmail.com e telefone: (21) 2220-1461, sera realizado no dia
07/10/2026, com inicio_as 14:00 horas e encerramento _previsto para as 14h30min.
(*previsdo), através do portal eletrdnico da pregoeira: www.leiloeirasilvani.com.br,
0 _Primeiro Publico Leildo na modalidade eletrénica (on-line), do _imovel abaixo
mencionado,para venda a guem mais _der e maior_lanco _oferecer, desde que por
preco nao _inferior a avaliacdo ao mesmo _atribuida de R$ 200.000,00
(duzentos mil reais), e, ndo _havendo licitantes, sera realizado no dia 15/10/2026,
também com inicio _as 14:00 horas e encerramento previsto para as 14h30min.
(*previsdo), através do _mesmo portal em epigrafe, o Sequndo Publico Leildo na
mesma modalidade eletrénica (on-line) do dito imoével, para venda a guem mais der e
maior _lanco oferecer, desde gque por preco nao inferior a 50% de sua avaliacdo, ou
seja, R$ 100.000,00 (cem mil reais), na forma abaixo:

- Dados do imével constante do Termo de Penhora de id. 558 e descrito no
Laudo de Avaliacdo Indireta de id.612.

- RUA JOAQUIM PEREIRA SOARES N° 226 - APTO. 206 - MIGUEL PEREIRA/RJ.
EDIFICIO PIONEIROS. Com area construida de 28,00m2, com as seguintes acomodacoes:
quarto, sala conjugada e banheiro. O imével esta localizado em local servido por agua
encanada, Light, com acesso a telefonia movel e internet; avaliado em 24/02/2026,
por R$ 200.000,00 (duzentos mil reais).

De acordo com a Certiddo constante do id.451/453, expedida em 31/05/2022, pelo
Cartorio do Oficio Unico de Miguel Pereira/RJ, o imével estd matriculado no Livro 3 -
no. 1455, transcrito em nome de Alcides Costa, com a fracdo ideal de 1/32 avos dos
lotes 33, 34 e 35, da quadra 4, do loteamento feito de uma area desmembrada do imovel
denominado “Sitio Santa Maria”, sito no perimetro urbano e rural deste 1° distrito de
Miguel Pereira, medindo os referidos lotes, em conjunto, de frente 48,00m para a Rua C;
na linha dos fundos 82,00m, dando para uma serviddo de passagem; pelo lado direito
26,00m, confrontando com o lote 36 e pelo lado esquerdo 37,00m, confrontando com o lote
32, com area total de 2.093,00m?, cujos lotes foram divididos em 32 fra¢des ideais, onde
esta planejado a construcdo de um edificio que terd denominagao de “Pioneiros”.
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Consta ainda na dita certiddo: Averbacao n° 1, que foi apresentada a peticao firmada por
Alcides da Costa, com a qual foi procedida a averbacéo do apartamento n° 167/206, com
quarto, sala conjugada, banheiro e quitinete do “Edificio Pioneiros”, tudo de acordo com a
certiddo expedida pelo processo n° 296, da Prefeitura desta cidade e certificado n° 054/71
do INRS que ja se encontra arquivado.

Na Prefeitura o _imovel tem cadastro imobiliario n° 13.599, |4 constando como
proprietario Alcides Costa e como possuidora Lourdes dos Anjos Xantre Costa;
estando lancado com logradouro: Rua José Bonelli no. 167 - Apto. 206 - Miquel
Pereira/RJ.

De acordo com os elementos dos Autos do processo - id. 10, usque fls. 16/22,
Lourdes dos Anjos Xantre Costa (vilva de Alcides Costa e meeira do imével em tela)
e os herdeiros do falecido: Vania Cristina Costa Chuva, assistida de seu marido
Fernando Augusto Romeiro Chuva e Fabio Xantre Costa, detentores cada um de 25%
do bem, através do Instrumento Particular de Promessa de Cessdo de Direitos
Hereditarios, datado de 05/03/2015, cederam seus direitos hereditarios ao dito imével
aos Devedores Roberto Galhardi de Macedo e Samanta de Melo Nascimento;
constando que o0s cessionarios quitaram integramente o preco da aquisicao.

Ficam cientes os interessados na aquisicdo de que no ato da arrematacdo serdo pagos:
preco a vista ou a prazo de até 15 dias, mediante apresentacdo da caucdo de 30% sobre o
valor ofertado, comissdo da leiloeira de 5% e apds, custas judiciais de 1%, conforme
tabela; cientes ainda de que os créditos que recaem sobre o imével, inclusive os
denatureza propter rem - (impostos, taxas e cotas condominiais), vencidas até a data
do leildo (arrematacéo), sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de
preferéncia; tudo de acordo com o paragrafo unico, do artigo 884, paragrafo Unico do
art. 891, art. 892, § 1°do art. 901 e art. 908 e seus paragrafos, todos do CPC e
paragrafo unico do art. 130 do CTN. Cientes ainda de que a aquisicdo por parte do
arrematante se fara de forma originaria. Serad responsabilidade do arrematante a
apresentacdo ao Juizo dos requerimentos objetivando a obtencdo da Carta de
Arrematacao, a Imissdo na Posse e a baixa dos gravames incidentes sobre o imével.

Sequem abaixo as condicdes da hasta publica.

Dos lancos _eletronicos (online): 1- poderdo ser realizados de acordo com as datas
previstas no presente edital. 2- O cadastro e o0s langcos online serdo efetuados
exclusivamente perante a leiloeira publica oficial encarregada do certame pelo sitio
eletronico ja informado - (www.leiloeirasilvani.com.br); 3- O interessado em participar do
leildo devera cadastrar-se previamente no site ja informado com antecedéncia minima de
48 horas da data do evento e de modo absolutamente gratuito ficando o interessado
responsavel civil e criminalmente pelas informacgdes lancadas no preenchimento do aludido
cadastro, oportunidade em que preenchera os dados pessoais e aceitara as condi¢fes de
participacdo previstas neste Edital e no Termo de Compromisso constante do sitio
eletrdnico e devera enviar copias de todos os documentos |& mencionados; 4- a aprovacao
do cadastro sera confirmada por meio do e-mail informado pelo usuario, tornando-se
indispensavel manté-lo valido e regularmente atualizado. 5- Os lancos online seréo
concretizados no ato de sua captacdo pelo provedor e ndo no ato da emissédo pelo
participante. Assim, diante das diferentes velocidades nas transmissfes de dados,
dependentes de uma série de fatores alheios ao controle pelo provedor, a leiloeira ndo se
responsabiliza por lancos ofertados que n&do sejam recebidos antes do fechamento do lote.
6- Todos os lancos efetuados por usuario certificado ndo serdo passiveis de




arrependimento. 7- As alienagbes sao feitas em carater “ad-corpus” sendo que as areas
mencionadas neste Edital s&o meramente enunciativas. O imével sera vendido no estado
em que se encontra, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas
condigdes, caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservacao e localizacao.
8- Compete ao interessado na arrematacdo, a verificacdo do estado de conservacédo do
bem, bem como de eventuais restricdes para construcdo, averbadas ou ndo na matricula
ou para construcdes futuras. 9- Assinado o auto de arrematacdo pelo Juiz, pelo
Arrematante e pela Leiloeira, a arrematacdo considerar-se-a perfeita, acabada e
irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes Embargos dos Executados -
Art. 903, do CPC. 10 - Se o arrematante nao honrar com o pagamento referido no prazo
mencionado, configurar-se-a a desisténcia da arrematacao, ficando impedido de participar
de novos leildes judiciais - Art. 897, do CPC, aplicando-se-lhe multa, a qual se reverterd em
favor do credor e, respondera pelas despesas processuais respectivas bem como pela
comisséo da leiloeira.

NOTAS IMPORTANTES:

*O HORARIO INFORMADO NESTE EDITAL PARA ENCERRAMENTO DO PREGAO E
UMA PREVISAO, vez que, havendo oferecimento de lance para aquisicdo do bem minutos
ou segundos antes de tal horario de encerramento, o sistema automaticamente continuara
a receber outros lances, propiciando assim, que todos possam licitar nas mesmas
condi¢bes de igualdade, e, somente ser& efetivamente encerrado o embate, decorridos trés
minutos sem que haja qualquer nova oferta.

*E recomendado NAO DEIXAR O SEU LANGCO PARA O ULTIMO SEGUNDO,
pois trata-se de sistema eletrénico, sobre o qual a leiloeira publica ndo possui ingeréncia e
qualquer falha de sinal/conexdo pode ocasionar o encerramento do Leildo no horario
previsto para tanto.

Quem desejar arrematar o imovel mediante pagamento parcelado, devera observar o
disposto no Art. 895 do CPC, cuja transcricdo encontra-se no site da leiloeira.

A arrematacédo far-se-a mediante o pagamento imediato do preco pelo arrematante ou, no
prazo de até 15 dias, mediante caucédo de 30% (trinta por cento) por meio de guia judicial -
Art. 892, do CPC; devendo ainda o arrematante pagar no ato da arrematacdo a comissao
da leiloeira de 5% (cinco por cento), sobre o valor ofertado; comissédo essa que sera devida
também no caso de adjudicacdo. Serdo também pagas pelo arrematante as custas judiciais
de 1%, conforme tabela. O preco da arrematacao devera ser depositado através de guia de
depodsito judicial do Banco do Brasil S/A. (obtida através do site www.bb.com.br),
nos prazos previstos acima, bem como devera ser depositada na conta corrente da
Sr2, Leiloeira a comissédo, a vista, no prazo de 24 horas do término do leildo, atraves de
depdsito bancario, DOC ou TED. A conta corrente da leiloeira sera informada através de
e-mail ou contato telefénico. Decorridos 0 prazo sem que o(s) arrematante(s) tenha(m)
realizado o(s) depdésito(s), tal informacdo serd encaminhada ao Juizo competente para
aplicacao das medidas legais cabiveis.

No caso de quaisquer das Partes praticarem atos, conjunta ou separadamente, que
possam ensejar a suspensdo ou a extingdo da execucdo, pagara na medida de suas
responsabilidades, a comisséo da leiloeira na ordem de 2,5% do valor da avaliagao, na



forma do art. 7°.,, 8 3° da Resolugcdo o CNJ no. 236, de 13/07/2016, bem como o
reembolso integral das despesas adiantadas para a realizagéo do leildo.

Ficam por meio deste Edital intimadas sobre a realizacao do leildo do imoével penhorado as
Partes, Credor Pignoraticio, Hipotecéario, Anticrético, Fiduciario ou com penhora
anteriormente averbada, os Usufrutuarios, o Coproprietario de bem indivisivel, que néo
forem intimados pessoalmente. Para que chegue ao conhecimento de todos os
interessados e para Intimacgé&o, foi expedido o presente Edital, que sera afixado no local de
costume e publicado no site da leiloeira. Rio de Janeiro/RJ, 26 de agosto de 2026.
Eu, (Ingrid Laport Santos. - Titular do Cartério), o fiz digitar e assino por autorizacao da
MM?2. Dra. Juiza de Direito.



